CONGRESO
NACIONAL DE
AGRIMENSURA

Agrimenoura, mdo alld del territorio

© f

9,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina
1



' 2 X

>v
/
N

2,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

\ & 1| CONGRESO
NACIONAL DE
QB AGRIMENSURA

Agrimensura Edicion Limitada

Diego Erba

diegoerba@gmail.com




N\ \4 %\

Agrimensura Edicion Limitada

diegoerba@gmail.com

@ B CONGRESO |
NACIONAL DE
Q.11 AGRIMENSURA |

2,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina



2,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

¥ o¥Yeve" % N
/ W e

} ' Q B8 AGRIMENSURA

\ Conclusiones Anticipadas

* Muchas instituciones enfermas: ciegas ante la corrupcion, anémicas de novedades, esclerosadas

por la burocracia y delirantes en sus planteos.
* Varios funcionarios timoratos ante la posibilidad de implementar novedades.
» Valuadores valuan valores eventualmente veridicos, pero no referidos al mercado.

* Plétora de ortodoxos que siguen en la neurosis geométrica del poligono, rindiendo pleitesia a la

medida. Es la liturgia al centimetro en su maxima expresion.

La propiedad (posesion) sigue siendo la prioridad, en un universo de ocupaciones informales.
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Entre los 14 mas desiguales a nivel global:
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Honduras (6), Colombia (7), Brasil (8),

Guatemala (9), Panama (10), Chile (14)...
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} Google e Facebook tendran mapas que se actualizan solos por medio de IA

http://geodireito.com.br/index.php/2019/07/28/google-e-facebook-terao-mapas-que-se-atualizam-sozinhos-por-meio-de-ia/

Metade dos imoveis urbanos no pais nao tem escritura
Sao nada menos que 30 milhdes de propriedades nessa situacao. Em Minas, 3 milhdes nao tém registro

https://www.em.com.br/app/noticia/politica/2019/07/28/interna_politica,1072944/metade-dos-imoveis-urbanos-no-pais-nao-tem-escritura.shtml

¢ Catastro multiproposito resolvera el problema de la tierra en Colombia?

https://www.dinero.com/pais/articulo/que-es-el-catastro-multiproposito/274435
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Definicidon de la politica tributaria
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Dymaxion extrae conocimiento a partir de
imagenes satelitales y datos
georreferenciados usando machine
learning y computer vision.

S\Vitentell'opez
CNUINEZ]

SanMiguel “ca N R o flw]

3 i By e SRR s BELGRANO
EEC ; <k R SRRSOt AV1-N |
ENU kS chsta g ala P - el 4

(=
el R
gRALERMO,

RETIRO

Trdjdi b2, L A La aplicacion AP-Latam
AL L N TR S (cédigo abierto) permite
i L 0 (P actualizar los relevamientos

R el g g de informacién con la
" A y frecuencia que se desee

Moreno
y S R
y Castelar
,!‘leu".lo \
i £
SADMEL

oy LRI O, G e U S 0 c s el i PR b £ <0
Casant Yo e oY gr / ' e
i i [CindadEvita ;
( ren7 J6 ' entenaniof 4 ey
: £ ?.”.?”9 M&itelChingold
(s

BB anficldNs

Gregonit

Pontevedra / S
[€lfafarine

diegoerba@gmail.com




v N\ \4

' 4 ﬁgg%'f\jEELODE 9,10y 11 | OCTUBRE 2019
\ AGRIMENSURA Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

Gty ‘@reievamEer}to.techo.org.ar/?latlng:734.618234674892;58.48640447894532&2:11&I:mapa&f:Z,G,T&y:rzmB&Chart:O&table:O&detai[s:o&de”. 1'.‘(| 8 0O

Mapa ¢{Qué es TECHO? Metodologia Proyectos Sala de Prensa Contacto

< . P ; Isef Buenos Aires
’ . ¢
< » 3 1
¥ ¢ 1 _r\ i = Jaue's
A PN =
® " aza
~ A . Lo . ’ ;1 LS L} e

£ + yh

R e ¢

- SADM . . ii

3 ?
ﬁ al bertad > : > .\ . 7S
- )*' 2 . A ) b * ¥
v “ X A4 " S & Derna
& P i@ o ‘ k 4 d s
: . ¥ Wy
¢ . -
S 4
Descargar e : s 4 * ’ ] } - ¢ \ Banfield & 9 v @
e /4 J ALt
. (:‘;. 0 > afe X' - * . E
caa - AN . : Leaflet | © OpenStreetMap contributors. Desarrollado por Wingu. Accede a los términos y condiciones del uso del relevamiento aca.

diegoerba@gmail.com




v @vvgv %\

Xl

CONGRESO
NACIONAL DE
AGRIMENSURA

2,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

} ‘ Ultimas Noticias Politica

Sociedad Deportes

Tecno

Economia Tendencias Vidriera Salud Se

\nvain@@

1 de mayo de 2017

Si se vendiera la Villa 31 cada familia
recibiria casi USD 100.000

Esta en el corazon de los barrios mas cotizados de la Capital Federal y crece a un ritmo de casi una hectarea por ano.

44 hectareas. Segun Cdadigo de
Planeamiento Urbano > valor
promedio casi U$ 1.000.000.000
(Reporte Inmobiliario).

Por ley > el 80% puede ser
urbanizado > US 990.880.000.

Siendo 10.343 familias, cada una
embolsaria US 95.801.

https://www.infobae.com/sociedad/2017/05/01/si-se-vendiera-la-villa-31-cada-familia-recibiria-casi-us-100-000/
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SGC por grupo de munlclplos
SGC EN LOS MUNICIPIOS o

%
*Municipios c/sistema o
49%), 1,204 &3 %
31%
8%
'5.1%

*Municipios no tiene (51%), 1,244

Fuente: Censo Nacional de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2017; Modulo II: Administracion Publica

Municipal o Delegacional; Seccion IV; Catastro Municipal y cobro Predial. 12
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Manual de Valuacion por

grupo de municipios
*Municipios ¢/manuales

(21%), 508
|

*Municipios no tiene (79%), 1,940

Fuente: Censo Nacional de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2017; Médulo II: Administracién Publica
Municipal o Delegacional; Seccién IV: Catastro Municipal y cobro Predial.
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' | N d ete C RELACION PORCENTUAL ENTRE VALORES CATASTRALES
\ L Al i Vs VALORES DE MERCADO 2017
" % de Valor Catastral/ i % de Valor Catastral/
Total de Entidad ' Valor Mercado Total de Entidad » Valor Mercado
Aguascalientes 83.33 Nayarit 38.00
Baja California 61.67 Nuevo Ledn 46.53
Baja California Sur 56.25 Oaxaca 26.57
Campeche 75.13 Puebla 42.06
Chiapas 38.00 Querétaro 48.33
. . @ Chihuahua 58.85 Quintana Roo 43.50
"*” Coahuila de Zaragoza 55.15 San Luis Potosi 38.06
Colima 41.63 Sinaloa 65.82
Durango 55.20 Sonora 50.68
Guanajuato 50.67 Tabasco 35.33
Guerrero 28.72 Tamaulipas 44 .58
Hidalgo 25.56 Tlaxcala 16.20
Jalisco 52.92 Veracruz de Ignacio de la Llave 50.23
Mexico 43.36 Yucatan 38.44
Michoacan de Ocampo 39.42 Zacatecas 46.98
Morelos 42.92 Promedio Nacional 45.00

Fuente: Censo Nacional de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2017; Modulo |I: Administracion Publica 12
\Municipal o Delegacional; Seccion IV: Catastro Municipal y cobro Predial.

h‘ diegoerba@gmail.com
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’ 'Indetec Vinculacion Automatica con la Base de
\ Datos Cartografica

Vinculacion Automatica BD-Cartografia por
grupo de municipios

Vinculacion Automatica BD-Cartografia

Con vinculacién

. l automatica, 221, 9%

i

vincu

n
automatica
w222,

Fuente: Censo Nacional de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2017; Modulo 1I: Administracion Publica

Municipal o Delegacional; Seccién |V: Catastro Municipal y cobro Predial. "
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} \ "Indetec Sistemas de Catastro en ambiente WEB

(Internet/Intranet)

Sistemas de Catastro en ambiente WEB

En ambiente Web, -- ' -

™ T

2,249 municipios; 92% le

En ambiente No Web,

Fuente: Censo Nacional de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2017; Modulo |I: Administracion Publica

Municipal o Delegacional; Seccion IV: Catastro Municipal y cobro Predial. v
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‘i A) APARTAMENTO N°1705 (T.1): ./Apartamento 1705 (fipo 1A) , ubicado en el
décimo séptimo piso de la torre 1 )el Edificio Trilogia, 995 ﬂomenclatl.lra carrera 23 4
N°14-148 de_l/ area urbana del Municipio de Pereira, consta de ios sngu:entes
‘espacios: sala comedor, wcina, tres aloobas un seip:fb sanitano szla estudio w
Cuails de (opas, area total vendivic ds 76 52 mZ,dsscnmanados as.. aicd pnrdda
total de 66.58m2,de los cuales Z.Mnﬂyebmpondg a murcs internos privados y i
64.14m2./son area privada util, areas comunes fotales de 2.24m2, d= los cuales
7.14m2, son area comun esencial (muros, pantallas, columnas, builrones, sic),
2.80m2, son area comin de uso exclusivo (balcén), ~<-co. Perel - -
partiendo del punto 25 hasta el punto 15, en linea quebrada, pasande por los p
24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17 y 16, en distancias de 0.60mts, 0.20mts, 1.90mts
1.00mts, 2.80mts, 0.20mts, 0.40mts, 1.20mts, y 5.10mts, linda con muro que

separa del balcon (area comin de uso exclusivo) con muro que lo separa de g

4
N
—

que da sobre areas comunes del primer piso y columna, por el noreste *del p
| hasta el punto 6, en linea quebrada, pasando por los puritos 14, 13, 12, 1,1
y.7, en distancia de 1.30mts, 0.10mts, 1.50mts, 0.60ms, 0.40mts, 0.40ms, 1..
1.20mts, y 2.30mts, linda con muro que lo separa del apariamento 1704
columnas y con buitrén, por el sureste,/del punto 6 hasta el punto 1. en
quebrada, pasando por los puntos 5, 4, 3 y 2, en distancias de 6.80mts, 0.7

10.40mts, 0.70mts, y 3,90mts, linda con muro quebsapamd!mmm*
y circulacion y con buitrén, o = <00 ﬂelpﬂm‘fhmaetpmzs o
de partida, pasandoporlospuntm;ﬁ 34, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27 y 26, er

distancias de 2.30mts, 0.30mts, 0.90mts, 0.40mts, 0.70mts, 0.70mts, 1.

| 0.20ms, 1.40ms, 0.10mts, y 0 20mis, inda
- — £on muro que lo separa de sre:

- —
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Rede de Observatorios de Valores do Mercado
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Enla Zona Cero de Portoviejo se
redefine el uso de suelo y se contintian
proyectos

5 de mayo de 2016. < k| © s

ReconstruYoEcuador > Noticias * Regeneracion de 11 manzanas mejorara “Zona Cerc” de Portovigjo

Regeneracion de 11 manzanas mejorara “Zona Cero” de Portovigjo

Para muchos portovejenses, recorrer el centro los dias posteriores al terremoto fue desolador, I Il
desastre se llevd consige vidas pero también parte de la ria de una dudad que vio edificios

y viviendas emblemnaticas destruidas, creando una sensadon, en quienes la visitaban, de estaren
otro fugar.

Hoy la regeneracion de 11 manzanas de la denominada "Zona Cero”, es posible gracias a un
crédito otorgado por el Banco de Desarrollo (BDE), en la modalidad 80-20 que permite ia mejora
de 8.6 hectareas.

Esto quiere decir que el 20% de la obra es finandada por €| Estado y el 203 restante por el
municipio de Portoviejo, permitiendo asi que cantones como este cuenten con proyectos de gran

inversion.

Render de una de |35 calles gue serdn regensradas

Convirtiéndose asi en otro proyece mas del Plan Reconstruyo Ecuador, con una inversién de 12 millones de doélares, lo que induye aceras, bordillos, soterramiento

Habitantes & instituciones han tomado medidas para reconatruir la capital manabita, Foto: Enrique Pesantes
[ EL COMERCIO

elécrrico; redes de agua potable, saneamiento ambiental y dreas verdes, aumentando considerablemente el espado para el peaton y ciclistas, con lo que se dara
nuevamente vida & £5te sector gue anteriormente contaba con 48 arboles y que ahora poseera 317,

m

30




' 4 ﬁ%%?fﬁfog 9,10y 11 | OCTUBRE 2019
\ AGRIMENSURA Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

<« C A [ aldeas.minvu.c/maps.php# A
2% apps Tn EADPNCC [EJ Facebook B hotmail || efemerides nacional.. (] PFR
OB Erecutiva de LA CHIMBA T [ 11ap | Satelite |

Campamentos

nformacién Campament

Gobieino de Chile

Campamentos

ESPERANZA
-
JUANITA
& LA
CHIMBA
@ LA

NEGRA

[Visitas: 11022

Goc !:QIL‘

Map dats 22014 Google, Mapcity Imagery 2014 Cnes/Spot Image. DigitalGlobe, Landsst | B00m o | Terms of Use

diegoerba@gmail.com




v N\ \4

9,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

NACIONAL DE
AGRIMENSURA

\ )," CONGRESO
L N

=i

diegoerba@gmail.com 32




Xl

CONGRESO
NACIONAL DE
AGRIMENSURA

2,10y 11 | OCTUBRE 2019

Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

'Servicio Nacional de Catastro Version: 2.6
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NOUMEROS GERAIS ACERVO FUNDIARIO
Administragac Direta do Incra
Tipo Poligonos Area (ha)
ASSENTZMENTOS FEDERAIS 6_904 43_054_862, 6189
ARERS DE BECONHECIMENTO * 668 31_515_791,271%
TERRITORIOS OUILOMBOLAS 426 Z_B70.170,3815
CERTIFICACAQ DE IMOVEIS/DARCELAS DUBLICO 40_300 56.566.704, 7661
CERTIFICACAO DE IMOVEIS/DARCELAS DARTICULAR S00_661) 215.638_622,5754
CONVENIOS DE REGULARIZRCAQ FUNDIARTA INCHA 107853 4_335_953, 9629
Subtotal 656_892 _985_745 5807

y 11| OCTUBRE 2019

heraton | Mendoza - Argentina

ACESS0 A BASE DE ERTIDADES PARCETRAS
S T - Tipo Poligonos Area (ha)
LI ARER THDICENA " 0T 115.553 62, 8450
E‘g;i:‘glos € EITT[];F?J_"EE DE CONSERWARCRO 1_g31 Te2: TTe-157, 7030
POLIGOHOS GEORREFRENCTANGS PELA SRA B0_041 3254 :2e0, 6542
POLIGONOS GEORREFRENCIADOS PELD TERRA LEGAL 197 _430 23 5595 D064, B315

T Subtotal 239.T15 183 386 0781

Total Ceral

Piblico
Dablico

bl Potal Geral . 936.611 _168_931 6588
= =
Particular

= NUMEROS GERALS DA CERTIFTGAGAD
Torst carst Tipo Banco Poligofioa | | Area (ha)
- Piblico ZU3ZB [ 41482 BE4,THIE
. Pblico 37_97%7 55 083 B39, 3825
40_300 96566704, 7661
Tipo Poligonos Area(ha)
Particular ' 5. 013 B6. TO4TESR7E01S
Particular 435_6497 128.934_023V6T75
500_66L 7 Z15.638 622 5794

540_561 212205 327 3455
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¢Qué podemos aprender del municipio de Fortaleza, Brasil?

SIT (BD + SIG) US 17.000.000 Actualizacion US 8.000.000,00

Actualizacion .
Fortaleza Online

Plan Acciones

eCatastro

Observatorio IDE Municipal

Observatorio

_ U$10.000.000 U$ 3.000.000
’ /\ diegoerba@gmail.com

Everton da Silva 36
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PIONEIRO. INEDITO E INOVADOR -
34 SERVIGOS DISPONIVEIS

FORTALEZA ONLINE

Fortaleza Online

diegoerba@gmail.com

9,10y 11 | OCTUBRE 2019

Everton da Silva
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34 SERVICOS DISPONIBILIZADOS AO CIDADAOQO

. | Twoseowsio —
01 Consulta fe-ﬁfd-equﬂhrlidade Locacional (Atividades e 120 dias Gteis s 07-jul-2015 b
Construgao Civil)
02 Ap{nmgﬁu de Plano de Gerenciamento de Residuos (PGRS) 60 dias uteis 30 min 15-out-2015 16.129
03  lsencao de Plano de Gerenciamento de Residuos (PGRS) 30 dias uteis Imediata 29-mar-2016 47.937
Isencao de Licenga Ambiental para Atividades de Baixo Risco 60 dias uteis Imediata 04-jan-2016 10.557
05  Alvara de Construgao Online 30 a 60 dias dteis 30 min 04-jan-2016 985
06 Licenca Sanitaria para Atividades de Baixo Risco 120 dias uteis 30 min 20-abr-2016 21.476
07  Alvara de Funcionamento para Atividades de Baixo Risco 120 dias dteis 30 min 20-mai-2016 17.155
08 Certificado de Inspecio Predial (CIP) 35 dias uteis 30 min 20-mai-2016 963
Everton da Silva
abr 2019 diegoerba@gmail.com
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\ Fortaleza Online — Algunos resultados
I

"Consulta de Aptitud para Actividades Antes mm) 80 / Semestre

Econdmicas y para la Construccion”

Después mm) 265/ Dia

“Emision de certificados online hasta Reduccidon de Costos
2018" [1US500.000,00

[1US$7.000.000,00

“Ingresos generados hasta marzo de 2019"

S

Cuatro veces mas que el
valor de la inversion

h‘ diegoerba@gmail.com Everton da Silva 39



v AN \4
©v 8 @% \ & 1| CONGRESO |
’ / )\" 9,10y 11| OCTUBRE 2019

NACIONAL DE _ i
> ‘ AGRIMENSURA Hotel Sheraton | Mendoza - Argentina

\ A medida provisoria ainda acrescentou ao Codigo Civil o artigo 1510-A,
que da os contornos do dito direito real de laje:

Art. 1.510-A. O direito real de laje consiste na possibilidade de
coexisténcia de unidades imobiliarias autbnomas de titularidades distintas
situadas em uma mesma area, de maneira a permitir que o proprietario
ceda a superficie de sua construcao a fim de que terceiro edifique
unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo (...)[2].

O direito de laje ndo constitui um direito real novo, mas uma modalidade
de direito de superficie que, desde 2001, ja tem previsao expressa na

L\ legislacao brasileira, a superficie por sobrelevagao.
—
”m diegoerba@gmail.com "




Universidades

Profesores

Clases

Profesionales

abr 2019

Actual

Anquilosadas, y
reticentes al cambio

Imparten

Escuela prusiana S XVIII
Disciplinados y obedientes

(dependientes de la
norma, del manual)

Proletariado digital

Transicion

Ponerse al dia

Personalizar
VS.
estandarizar

Clases al revés

Realidad Virtual

Realidad Aumentada

Burguesia digital

diegoerba@gmail.com

Futuro

Interdisciplinarias
(suscripcion)

Motivadores, consejeros, terapeutas

(robots: paciencia infinita)

Prioridad 1: encontrar la pasion
Prioridad 2: fomentar la curiosidad

Prioridad 3: perseverar, no rendirse

Menos medidores y dibujantes,
mas consultores y analistas

41



Politica Catastral LA

De recursos

De objetivos

Las Inversiones

abr 2019

Tradicional

U$ 2.000.000.000

Aumentar Ingresos por el Predial
Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Actualizar datos para la Planificacion

diegoerba@gmail.com

Detectar m2 no declarados >> fichas km>> sin
depreciacién por blogues, sin normas. Suelo: ZH

Enfocar la propiedad privada desconsiderando la
publica, las posesiones y las ocupaciones informales

Nuevos levantamientos, sin sistematizacion de datos
existentes ni interoperabilidad

42



Politica Catastral LA

De recursos

De objetivos

Las Inversiones

De estrategias

abr 2019

Tradicional

U$ 2.000.000.000

Aumentar Ingresos por el Predial
Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Actualizar datos para la Planificacion

Compra Geotecnologias = All Data
Identifica m2 + Propietarios

Sin formacidon, con entrenamiento

Sin Renovacion de Procedimientos
(nuevos datos, mismas normas, mismo SIG)

Bases de Datos Tradicionales

diegoerba@gmail.com
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Politica Catastral LA

De recursos

De objetivos

Las Inversiones

De estrategias

abr 2019

Tradicional

U$ 2.000.000.000

Aumentar Ingresos por el Predial
Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Actualizar datos para la Planificacion

Compra Geotecnologias = All Data
Identifica m2 + Propietarios

Sin formacidon, con entrenamiento

Sin Renovacion de Procedimientos
(nuevos datos, mismas normas, mismo SIG)

Bases de Datos Tradicionales

diegoerba@gmail.com

Alternativa

Reestructurar el catastro a CTM

Mapear el Valor del suelo

Incorporar la informalidad/irregularidad

Reestructuracion conceptual
Observatorios del Mercado/Informalidad

Formacion integral/transversal

Con Renovacion de Procedimientos
(nuevos datos, nuevas normas, nuevo SIT)

Bases de Datos Corporativas Espaciales

44



Analdgicos y Digitales
Corporativizaciéon del BD
Georreferenciacion

Formacion Transversal
Filoséfica y Tecnoldgica

(Catastro Informalidad,
Calles, Redes, etc.)

Datos Abiertos
Construccion de Datos

Servidores de Mapas

abr 2019

Catastro Multifinalitario Aplicado al Desarrollo Urbano

(

Politica Catastral Insumo = Producto

Diagndstico pormenorizado

Sistematizacion de datos existentes

Integracion en SIG

Formacion =» Renovacion conceptual

Reestructuracion de Procedimientos

Actualizacion datos imprescindibles

Observatorios Valores y Territoriales

Interoperabilidad en SIG en la Nube

N
Politica Publica

Politica Tributaria

Simulacién de Impactos
Instrum. de Planeamiento

Instrum. de Financiamiento

diegoerba@gmail.com

45
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\ Consideraciones Finales
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* Propiciar la (re)formacion de los profesionales: cursos aterrizados a la demanda.
 Mantener foros permanentes de discusion, un centro de reflexion.

* Neofobia y el misoneismo.

 Cambios parsimoniosos.

e Asumir que podemos disminuir desigualdades socioecondmicas.

No radicalizar posiciones, hay que negociar, hay que convencer, hay que mostrar.

h\ diegoerba@gmail.com 46
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“En un mundo de independientes, los amigos te pueden

matar mas rapido que tus enemigos. Que tus rivales caigan

puede volverse mas peligroso que tus rivales asciendan”

Tomas Friedman

A

|
"“ diegoerba@gmail.com 47
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GOTT

https://gott.ufsc.br

Grupo de Observacion y Transformacion del Territorio

Red Académica de Centro de Estudios
Catastro Multifinalitario  Territoriales (CET)

4

RACAM

diegoerba@gmail.com




:MUCHAS GRACIAS!
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