
1



2diegoerba@gmail.com

Agrimensura Edición Limitada

Diego Erba



3diegoerba@gmail.com

Agrimensura Edición Limitada



4diegoerba@gmail.com

• Muchas instituciones enfermas: ciegas ante la corrupción, anémicas de novedades, esclerosadas 

por la burocracia y delirantes en sus planteos.

• Varios funcionarios timoratos ante la posibilidad de implementar novedades.

• Valuadores valúan valores eventualmente verídicos, pero no referidos al mercado.

• Plétora de ortodoxos que siguen en la neurosis geométrica del polígono, rindiendo pleitesía a la 

medida. Es la liturgia al centímetro en su máxima expresión.

• La propiedad (posesión) sigue siendo la prioridad, en un universo de ocupaciones informales.

Conclusiones Anticipadas
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Entre los 14 más desiguales a nivel global:

Honduras (6), Colombia (7), Brasil (8),

Guatemala (9), Panamá (10), Chile (14)...

5

Desigualdad
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http://geodireito.com.br/index.php/2019/07/28/google-e-facebook-terao-mapas-que-se-atualizam-sozinhos-por-meio-de-ia/

Google e Facebook tendrán mapas que se actualizan solos por medio de IA

https://www.em.com.br/app/noticia/politica/2019/07/28/interna_politica,1072944/metade-dos-imoveis-urbanos-no-pais-nao-tem-escritura.shtml

Metade dos imóveis urbanos no país não tem escritura
São nada menos que 30 milhões de propriedades nessa situação. Em Minas, 3 milhões não têm registro

https://www.dinero.com/pais/articulo/que-es-el-catastro-multiproposito/274435

¿Catastro multipropósito resolverá el problema de la tierra en Colombia?
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Económico

Físico

Actualización 

cartográfica y 

alfanumérica

Tributos
Jurídico

Definición de la política tributaria
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Dymaxion extrae conocimiento a partir de 

imágenes satelitales y datos 

georreferenciados usando machine 

learning y computer visión.

La aplicación AP-Latam

(código abierto) permite 

actualizar los relevamientos 

de información con la 

frecuencia que se desee
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1 de mayo de 2017

https://www.infobae.com/sociedad/2017/05/01/si-se-vendiera-la-villa-31-cada-familia-recibiria-casi-us-100-000/

44 hectáreas. Según Código de 

Planeamiento Urbano > valor 

promedio casi U$ 1.000.000.000 

(Reporte Inmobiliario).

Por ley > el 80% puede ser 

urbanizado > U$ 990.880.000. 

Siendo 10.343 familias, cada una 

embolsaría U$ 95.801.
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28% del territorio sin catastro

66% desactualizado

6% actualizado

Promedio 12 años de desactualización

En 2022 tener 60% actualizado

En 2025 el 100%
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INEC – SENPLADES, 
2014



28diegoerba@gmail.com

Rede de Observatórios de Valores do Mercado
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Rede de Observatórios de Valores do Mercado
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16 de abril de 2016

5 de mayo de 2016.
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2009 2013 2014 2016 2018 2019

CTM

SIT (BD + SIG)

PNAFM

U$ 10.000.000

Actualización

eCatastro

IPTU

Observatorio

U$ 17.000.000

Datos

Actualización

IPTU

U$ 8.000.000,00

PNAFM

U$ 3.000.000

2015

Fortaleza Online Plan AccionesITBI

Observatorio

¿Qué podemos aprender del municipio de Fortaleza, Brasil?

2017

IDE Municipal

Everton da Silva
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Everton da Silva
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Fortaleza Online – Algunos resultados

"Consulta de Aptitud para Actividades 

Económicas y para la Construcción"

Antes

Después

80 / Semestre

265 / Día

“Emisión de certificados online hasta

2018"
Reducción de Costos

≅ U$500.000,00

Cuatro veces más que el 

valor de la inversión

“Ingresos generados hasta  marzo de 2019" ≅ U$7.000.000,00

Everton da Silva
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A medida provisória ainda acrescentou ao Código Civil o artigo 1510-A, 

que dá os contornos do dito direito real de laje:

Art. 1.510-A. O direito real de laje consiste na possibilidade de 

coexistência de unidades imobiliárias autônomas de titularidades distintas 

situadas em uma mesma área, de maneira a permitir que o proprietário 

ceda a superfície de sua construção a fim de que terceiro edifique 

unidade distinta daquela originalmente construída sobre o solo (...)[2].

O direito de laje não constitui um direito real novo, mas uma modalidade 

de direito de superfície que, desde 2001, já tem previsão expressa na 

legislação brasileira, a superfície por sobrelevação.
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Universidades
Anquilosadas, y 

reticentes al cambio

Actual Futuro

Profesores
Motivadores, consejeros, terapeutas

(robots: paciencia infinita)

Personalizar

vs. 

estandarizar

Clases

Escuela prusiana S XVIII

Disciplinados y obedientes

(dependientes de la 

norma, del manual)

Imparten

Clases al revés

Realidad Virtual

Realidad Aumentada

Transición

Ponerse al día Interdisciplinarias

Prioridad 1: encontrar la pasión

Prioridad 2: fomentar la curiosidad

Prioridad 3: perseverar, no rendirse

Consideraciones Finales

(suscripción)

Menos medidores y dibujantes, 

más consultores y analistas
Profesionales Proletariado digital Burguesía digital
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Las Inversiones

De recursos

TradicionalPolítica Catastral LA

De objetivos

Aumentar Ingresos por el Predial

Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Detectar m2 no declarados >> fichas km>> sin 

depreciación por bloques, sin normas. Suelo: ZH

Enfocar la propiedad privada desconsiderando la 

pública, las posesiones y las ocupaciones informales

Actualizar datos para la Planificación
Nuevos levantamientos, sin sistematización de datos 

existentes ni interoperabilidad

U$ 2.000.000.000
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De recursos

De objetivos

De estrategias

Tradicional

Compra Geotecnologías  All Data

Identifica m2 + Propietarios

Bases de Datos Tradicionales

Sin formación, con entrenamiento

Sin Renovación de Procedimientos 
(nuevos datos, mismas normas, mismo SIG)

Aumentar Ingresos por el Predial

Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Actualizar datos para la Planificación

Política Catastral LA

Las Inversiones

43

U$ 2.000.000.000
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Reestructuración conceptual

Con Renovación de Procedimientos 
(nuevos datos, nuevas normas, nuevo SIT)

Observatorios del Mercado/Informalidad

Reestructurar el catastro a CTM

Mapear el Valor del suelo

Incorporar la informalidad/irregularidad

Formación integral/transversal

De recursos

De objetivos

De recursos

De objetivos

Compra Geotecnologías  All Data

Identifica m2 + Propietarios

Alternativa

De estrategias

Bases de Datos Corporativas EspacialesBases de Datos Tradicionales

Sin formación, con entrenamiento

Sin Renovación de Procedimientos 
(nuevos datos, mismas normas, mismo SIG)

Tradicional

Aumentar Ingresos por el Predial

Integrar Catastro/Registro - Regularizar

Actualizar datos para la Planificación

Política Catastral LA

Las Inversiones
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U$ 2.000.000.000
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Reestructuración de Procedimientos

Corporativización del BD

Observatorios Valores y Territoriales

Formación  Renovación conceptual

Diagnóstico pormenorizado

Sistematización de datos existentes

Integración en SIG

Actualización datos imprescindibles

Interoperabilidad en SIG en la Nube

(Catastro Informalidad, 

Calles, Redes, etc.)

Analógicos y Digitales

Formación Transversal 

Filosófica y Tecnológica

Política Catastral Política Pública

Instrum. de Financiamiento

Instrum. de Planeamiento

Servidores de Mapas

Insumo  Producto

SIT
Georreferenciación

Mapa de Valores del Suelo

Implementación CTM

Datos Abiertos

Construcción de Datos

Simulación de Impactos

Catastro Multifinalitario Aplicado al Desarrollo Urbano

Política Tributaria

45
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Consideraciones Finales

• Propiciar la (re)formación de los profesionales: cursos aterrizados a la demanda.

• Mantener foros permanentes de discusión, un centro de reflexión.

• Neofobia y el misoneísmo.

• Cambios parsimoniosos.

• Asumir que podemos disminuir desigualdades socioeconómicas.

• No radicalizar posiciones, hay que negociar, hay que convencer, hay que mostrar.
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“En un mundo de independientes, los amigos te pueden 

matar más rápido que tus enemigos. Que tus rivales caigan 

puede volverse más peligroso que tus rivales asciendan”

Tomas Friedman



48diegoerba@gmail.com

https://gott.ufsc.br

Red Académica de

Catastro Multifinalitario

Centro de Estudios 

Territoriales (CET)

Grupo de Observación y Transformación del Territorio
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